EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGUNUN
GOREYV, YETKI VE SORUMLULUKLARI
iLE

CALISMA USUL VE ESASLARI

IKINCi BOLUM
Emlak ve istimlak Miidiirliigiiniin
Gorev, Yetki ve Sorumluluklari ile Calisma Usul ve Esaslari
Kurulus
MADDE 1. Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, ilgili mevzuatta Belediyelere verilen gérevlerin ilgilendiren
kisimlarim yerine getirmek tizere; 5393 sayili Belediye Kanunu ile 22.02.2007 tarihli ve 26442 sayih
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige konulan Belediye ve Bagli Kuruluslari ile Mahalli Idare
Birlikleri Norm Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak Belediye
Meclisinin 01.07.2016 tarih ve 2016/67 sayil karar1 ile kurulmustur.
Tammlar
MADDE 2. Yénetmeligin bu boliimiindeki kavramlarin tanimlar1 asagidaki gibidir.
Miidiirliik : Erdek Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
Miidiir : Erdek Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirii
Calisma flkeleri :

MADDE 3. Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin ¢alisma ilkeleri, asagida siralandig gibidir.

3.1. Bu yonetmeligin Ortak Hiikiimler boliimiindeki Temel Ilkeler bashg altinda yazili ilkelere uygun
hareket etmek.

Personel Yapisi

MADDE 4. Emlak ve istimlak Miidiirliigiiniin personel yapisi; Norm Kadro Cetvelindeki unvan ve
sayly1 agsmamak lizere Miidiir, sef, memur, is¢i ve so6zlesmeli personelden olusmaktadir.

Organizasyon Yapisi

MADDE 5. Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, Ust yonetici olarak Belediye Baskanina veya Belediye
Bagkaniin gorevlendirdigi ve yetki verdigi Baskan Yardimcisina bagl olarak ¢alisir.

Miidiirliik biinyesindeki; Ihale ve Kiralama Islemleri, idari ve Mali Islemler konulariyla ilgili alt
birimlerden olusur.

Organizasyon semasindaki yatay ve dikey hiyerarsik yapilanma; miidiiriin teklifi ve Belediye
Baskaninin onayiyla olusur ve yiiriirliige girer.

Belediye Bagkan1 organizasyon yapisini resen degistirmeye yetkilidir.

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Gérevleri



MADDE 6. Emlak ve istimlak Miidiirliigiiniin gérevleri, asagida siralandig gibidir.

Tasinmaz mallara ait sicil tutmak ve bu taginmaz mallar i¢in imar planina gore uygulama ve diizenleme
yapmak.

Gelir getirici tasinmaz mallarin kiraya verilmesi kontrol ve takibi, bakim ve diizenlenmesi konularin
kendi yetki ve ¢aligmalari dahilinde siirdiirmek.

6.1.Belediye adina tescilli yada kamuya terk edilmis parsellerin isgal edilmelerini 6nlemek i¢in gerekli
hukuki islemleri yaparak isgale son vermek ya da bu durumda olan parsellerin kiraya yada ecrimisile
baglamak icin gerekli yasal islemleri yapmak.

6.2.Kendi yetki ve sorumluluguna verilen islerin hatasiz olmasi ve en kisa siire igerisinde bitirmeye
caligmak.

6.3.Yasal mevzuat ve sistemdeki degisiklikleri takip etmek.

6.4.Thaleler: Miidiirliik Belediye miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin kiraya verilmesi, belediye icin
gerekli yerlerin kiralanmasi islemlerini yiriitiir. Belediye miilkiiniin kiraya verilebilmesi icin
Bagkanligin onay1 ve 2886 sayili kanun dogrultusunda sartname hazirlanarak belediye enclimenine
sunulur. Kanunun ilgili maddeleri geregi kiranin muhammen bedeli Deger Tespit Komisyonunca yapilir.
Muhammen bedeli tayin edilmis ve sartnamesi hazirlanmis dosya ilanen ihaleye ¢ikarilir ve belediye
enciimenince ihalesi yapilir. Hazirlanan dosyanin biitiin islemleri tamamlaninca bir niishast miidiirliikte
kalmak tizere dosyanin asli Bagkanlikla ihaleyi alan arasinda sozlesme yapilmasi i¢in Bagkanliga
gonderilir. Sdzlesme tanziminden sonra miidiirliige iade edilir. Ozellik arz eden toplu kiralarda
Baskanlik goriisii alinir

6.5. Kira takibi ve kira artis1 isleri: Ihalesi yapilan ve daha énce yapilmis olup kiraya verilen Belediye
miilkiinlin kira takip, kira artis1 ve Sozlesme hiikiimleri dogrultusunda kira tahakkuk ve tahsilatlar
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii tarafindan yiiriitiiliir. Sozlesme hiikiimlerine gore kira bedelini
ddemeyenler hakkinda icra takibi islemleri igin Hukuk Isleri Miidiirliigiine dosya havale edilir. Kira
artiglari, kiracilara sozlesmedeki kira artis oranlarina gore yapilarak teblig edilir. Kiralanan yerler
sartname ve sOzlesme hiikiimleri agisindan denetlenir ve uygun olmayanlarin mevzuata uygun hale
getirilmesi igin yasal islemler baglatilir. Kiralanan yerlerde kira kontratinda ve sartnamede belirtilen
hususlar tespit edildiginde veya tahliyesine sebep olacak hallerde, konu baskanliga arz edilerek kiracinin
yasal yolla tahliyesi icin konu Hukuk Isleri Miidiirliigiine intikal ettirilir.

6.6. Fuzuli isgal ve Ecrimisil isleri: Belediye sinirlar1 dahilinde ki Belediyeye ait gayrimenkuller ile
kamu mali durumundaki yerlerin isgal edilmeleri halinde miidiirliik tarafindan tespiti yapilir. Isgalin
kaldirilmasi i¢in 775 ve 5393 sayili kanun geregi yasal islemler ifa edilir. Kroki ile tespit edilmis isgal
alanlarinin belirli bir siire kullanimina Belediye Baskan1 veya belediye enciimeni yetkilidir. Isgallerle
ilgili alimacak ecrimisil bedeli Bagkanligin yetkili kildig1 komisyon tarafindan belirlenir. Ecrimisillerle
ilgili islemler 2886 say1l1 yasanin 75.maddesi ile 775 ve 5393 say1li kanunlar gercevesinde yiiriitiiliir.

6.7. Belediye gayrimenkullerinin emlak beyanlarini verir.

6.8. Bagkanlik onay1 ve gerekli kararlar ile belediyeye ait tasinmazlarin satilmasi, takasi, tahsis, devir
edilmesi ve Belediyeye bagis yapilan tasinmazlarim islemlerini yiiriitiir.

6.9. Kamu kurum ve kuruluslarinin Belediyenin miilkiyetinde olan gayrimenkullerle ilgili arastirma
konulu yazilarina mevzuat dahilinde cevap vermek.

6.10. Belediyenin yetkili organlarinin kararlar1 ve Bagkanlik Makaminin onaylarmna istinaden satilacak
Belediye gayrimenkullerinin;



a. 2886 sayili Devlet lhale Kanunu kapsaminda yapilacak satis ihalesine yonelik is ve
islemlerin sekretaryasini yapmak,

b. Satis bedeli 6demesiyle ilgili tahakkuk islemlerini mevzuat ¢ergevesinde yaparak ilgili birime
gondermek,

c. Ilgililerin miikellefiyetlerini sartnameye uygun olarak yerine getirmeleri halinde, yer
teslimatlarini ve tapu devir islemlerini yapmak.

6.11. Belediyenin yetkili organlariin kararlar1 ve Baskanlik Makaminin onaylarina istinaden kiraya
verilecek Belediye gayrimenkullerinin;

a. 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu kapsaminda yapilacak Kiraya Verme ihalesine yonelik is ve
islemlerin sekretaryasini yapmak,

b. Kira Soézlesmelerinin ve yer teslimatlarinin 'Mevzuata uygun olarak yapilmasini
saglamak.

¢. Kira bedellerinin 6denmesiyle ilgili tahakkuk islemlerini mevzuat ger¢evesinde yaparak ilgili
birime gondermek ve kira 6demelerinin yapilip yapilmadigini takip etmek.

d. Sozlesmeye aykiri davranan kiracilar hakkinda gerekli yasal takibi baslatmak,
gerektiginde tahliyelerini saglamak.

6.12. ilgili birimlerce talep edilmesi ve Baskanlik Makaminca da uygun gériilmesi halinde, ilgili
mevzuatina uygun olarak;

a. Gayrimenkul Kiralanmasina yonelik is ve islemlerin sekretaryasini1 yapmak,

b. Kira Sozlesmelerinin ve yer teslimatlarmin mevzuata uygun olarak yapilmasim
saglamak.

c¢. Kira bedellerinin miilk sahiplerine &denmesiyle ilgili tahakkuk islemlerini mevzuat
cergevesinde yaparak ilgili birime géndermek.

d. Kiralanan gayrimenkullerin, kiralama amacina ve sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak
kullanilmasini saglamak.

6.13. Belediye Kanununun ilgili maddeleri uyarinca;

a. Tiizel kisiligi kaldirilarak Belediyemize katilan belediyelerin gayrimenkullerinin tespit
ve devralma is ve islemlerini mevzuat ¢ercevesinde yapmak.

b. Belediyemizden ayrilarak diger belediyelere katilan mahallelerdeki gayrimenkullerinin tespit
ve devretme is ve islemlerini mevzuat cercevesinde yapmak.

6.14. 2981/ 3290/ 3366 say1l1 kanun uygulamalari, 775 sayili kanun uygulamalari, 3194 say1li kanun ve
ilgili yonetmeliklerinin Belediye gayrimenkullerini ilgilendiren uygulamalari, 2886/5577 sayili1 kanun
uygulamalar1 ve Belediye miilklerini ilgilendiren diger uygulamalardan kaynaklanan her tiirli
anlasmazlik ve dava siireclerini Hukuk Isleri Miidiirliigii ve ilgili diger miidiirliiklerle birlikte
koordinasyon halinde takip etmek.

6.15. Belediyenin miilkiyetinde veya kullaniminda bulunan taginir ve tasinmazlara iligkin icmal
cetvellerini diizenlemek

6.16. Bu yonetmeligin Ortak Hitkiimler bolimiindeki “Belediye Biinyesindeki Biitiin Miidiirliiklerin
Yerine Getirmekle Miikellef Olduklart Goreviere lliskin Ortak Hiikiimler” baslhig1 altinda yazili olan
gorevleri yerine getirmek.



Emlak ve Istimlak Miidiiriiniin Gorevleri
MADDE 7. Emlak ve Istimlak Miidiiriiniin gorevleri, asagida siralandig: gibidir.

7.1. Buyonetmeligin Ortak Hikiimler bolimiindeki “Belediye Biinyesindeki Biitiin Miidiirlerin Yerine
Getirmekle Miikellef Olduklar: Gorevlere lliskin Ortak Hiikiimler” baslig1 altinda yazili olan gorevleri
yerine getirmek.

Emlak ve istimlak Miidiiriiniin Yetkileri
MADDE 8. Emlak ve Istimlak Miidiiriiniin yetkileri, asagida siralandig1 gibidir.

8.1. Bu yonetmeligin Ortak Hiikiimler boliimiindeki “Belediye Biinyesinde Gérev Yapan Miidiirlerin
Yetkileri” baglig1 altinda yazili olan yetkiler.

Emlak ve istimlak Miidiiriiniin Sorumluluklar
MADDE 9. Emlak ve Istimlak Miidiiriiniin sorumluluklari, asagida siralandig1 gibidir.

9.1. Bu yonetmeligin Ortak Hiikiimler boliimiindeki “Belediye Biinyesinde Gorev Yapan Biitiin
Miidiirlerin Sorumluluklart” bashigi altinda yazili olan sorumluluklar: yerine getirmek.

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Uygulama Usul ve Esaslar

MADDE 10. Emlak ve Istimlak Miidiirliigii; bu yonetmelikteki ilkeler cercevesinde olmak kaydiyla,
midiirliiglin gorev alanina giren is ve islemleri agagida belirtilen mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirir.

a. 5216 sayil Biiyliksehir Belediye Kanunu.

b. 5393 sayili Belediye Kanunu.

c. 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu.

e. 4722 sayilt Medeni Kanunu.

f. 3194 say1l1 Imar Kanunu.

g. 4734 sayili Thale Kanunu.

h. 657 sayili Devlet Memurlari Kanunu.

1. 4982 say1ili Bilgi Edinme Kanunu.

1. 3071 sayili Dilek¢e hakkinin kullanilmasina dair kanun.
k. 6698 Sayil1 Kisisel Verilen Korunmasi Kanunu



